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| - PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de La Fare les Oliviers a été approuvé le 24 juin
2010 et a fait I'objet de cing procédures de modifications validées en Conseil Municipal (23
septembre 2010, 27 janvier 2011, 28 février 2013, 11 septembre 2014 et 10 septembre 2015)
et deux modifications simplifiées approuvées en Conseil de la Métropole (28 mars 2019 et 24
octobre 2019). Il a également fait I'objet d’une révision simplifiée approuvée au Conseil
Municipal du 29 mars 2012.

Une procédure est actuellement en cours. Il s’agit de la procédure de modification n°8 du PLU
qui a été engagée par délibération du Conseil de la Métropole du 20 juin 2019. Elle permet de
garantir une meilleure sécurité juridiqgue notamment dans le cadre de l'instruction des
autorisations du droit des sols, en clarifiant et précisant certaines dispositions du réglement,
la réactualisation des emplacements réservés, de méme que les documents graphiques
(intégration du Porter A Connaissance incendie notamment).

Le PLU de la commune de La Fare les Oliviers a également fait I’objet de deux mises a jour. La
premiere par arrété de Monsieur le Maire le 3 avril 2021, concerne I'annexion du Plan de
Prévention des Risques Naturels Retrait Gonflement des Argiles approuvé par arrété
préfectoral du 27 février 2017. La seconde, par arrété du Président du Conseil de Territoire le
13 février 2020, concerne I'annexion de I'Arrété Préfectoral n°2018-410 SUP instituant des
servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques.

Conformément a I'article L 5218-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, a compter
du ler janvier 2018, la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en matiere de Plan
Local d’Urbanisme et documents en tenant lieu.

La commune de La Fare les Oliviers a saisi le Conseil de Territoire du Pays Salonais par courrier
en date du 1¢" février 2021 afin qu’il sollicite le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
pour engager la procédure de modification n°9 du Plan Local d’Urbanisme.

Le Conseil de Territoire du Pays Salonais a saisi par délibération du 31 mai 2021 le Conseil de
la Métropole, afin qu’il sollicite de la Présidente, I'engagement de la modification n°9 du PLU
de la commune de La Fare les Oliviers.

La Métropole par délibération du Conseil de la Métropole du 4 juin 2021 a sollicité de sa
Présidente, 'engagement de la procédure de modification n°9 du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de La Fare les Oliviers.



Il — OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N°9

La présente modification a pour objectifs de permettre les modifications suivantes au sein du
PLU en vigueur :

- Modifier les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

o Au sein de I'OAP des Trompettes, il s’agit d’autoriser une emprise au sol de
100% des gabarits constructibles pour la création de logements locatifs sociaux
et logements locatifs intermédiaires au lieu de 50%, sans modifier le nombre
total de logements autorisés par I'OAP. Cette modification permettra de
valoriser des terrains communaux pour la création de logements sociaux, et
ainsi réduire le déficit de Logements Locatifs Sociaux.

o En page 21 de I'OAP, il s’agit de remplacer le terme « conserver » par «
privilégier » « une exposition au sud pour tous les logements », afin de
permettre une plus grande flexibilité de construction, dont de petits collectifs
pour des logements sociaux.

- Modifier le réglement :

o Article 1 de la zone 1AU du réglement : Il s’agit d’interdire I'’ensemble des ICPE
dans la zone. En effet, les entrepdts sont déja interdits. Les zones 1AU sont des
zones ou seul du logement est présent. De plus, elles sont éloignées du centre-
ville et des zones comprenant des activités.

o Atrticle 6 dans les zones UC, UP, 1AU, 1AUE, 2AUE : |l s'agit d’ajouter la partie
en gras " Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale
a 4 metres de l'alignement des voies publiques ». Sans cette précision, toutes
les constructions doivent s'implanter a 4 métres (ou 5 metres en zones 1AUE
et 2AUE) et ne peuvent s‘implanter plus loin. Or, cette reglementation est trop
contraignante.

o Article 7 dans toutes les zones U : Les piscines doivent s'implanter soit en limite,
ce qui est techniquement difficile, soit a 3 metres. Cette formulation implique
que les piscines ne peuvent étre implantées a 2 metres par exemple. De plus,
actuellement, 'implantation des piscines est déja extrémement restreinte a
cause du Plan de Prévention des Risques Retraits et Gonflements des Argiles.
Par conséquent, il est demandé de modifier I'article 7 ainsi: « les bassins des
piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 1 métre des
limites séparatives ».



o Article 4 de chaque sous zonage, a la demande du Service Départemental
d’Incendie et de Secours des Bouches-du-Rhéne, un paragraphe (« 4.5 ») dédié
a la défense extérieure contre I'incendie (DECI) a été ajouté. Il précise que «
Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme est subordonnée au respect du
réeglement départemental de défense extérieure contre I’incendie en vigueur ».

Il est rappelé que cette procédure respecte les dispositions des articles L.153-36 et suivants
du Code de I'Urbanisme. En effet, les PLU peuvent faire I'objet d’'une modification lorsqu’il
n’est pas envisageé :
- soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;
- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, en application des dispositions de I'article L.153-36 du Code de
I'urbanisme, le PLU fait I'objet d’une procédure de modification lorsque la commune envisage
de modifier le réglement (écrit ou graphique) ou les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Tel est le cas de la présente modification du PLU.



Il — LA PROCEDURE DE MODIFICATION

La procédure de modification du PLU est décomposée en plusieurs étapes :
1.a- Elaboration du dossier de modification.

1.b- Saisine de la MRAe (Mission Régionale de I’Autorité environnementale) pour examen au
« cas par cas » sur la nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

2- Notification de projet de modification du PLU aux Personnes Publiques Associées, et
Consultées le cas échéant.

3- Organisation de I’enquéte publique a l'initiative du Territoire pendant une durée d’un mois.
A son issue, le commissaire enquéteur dispose d’un mois pour rendre son rapport.

4- Délibération du Conseil de la Métropole en vue de I'approbation du dossier de modification
du PLU.

IV — PIECES COMPOSANT LE DOSSIER DE MODIFICATION N°9 DU PLU
DE LA FARE LES OLIVIERS

Le présent dossier de modification du PLU est composé des piéces suivantes :

* le Rapport de Présentation constitué de la présente notice exposant et justifiant les
modifications retenues. Cette notice constitue une annexe du rapport de présentation du
PLU;

* les Orientations d’Aménagement et de Programmation des Trompettes ;

* |e Reglement.



V- LES DOCUMENTS MODIFIES

Le reglement et les OAP du quartier des Trompettes ont été modifiés.

Les modifications du reglement sont les suivantes :

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction doit s’implanter sur les
limites séparatives aboutissant aux voies.
Toutefois, si la largeur de la parcelle excede
20m en fagade de voie, l'implantation sur
une seule limite séparative aboutissant aux
voies est exigée.

Par rapport aux autres limites, Ia
construction peut s'implanter :

- soit en limite séparative,

- soit a une distance, comptée
horizontalement de tout point d’un
batiment au point le plus proche de la limite
séparative, au moins égale a 3m.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a 3 metres.

A l'exception des piscines et des abris de
jardins ou locaux techniques des piscines
d’une emprise au sol maximale de 10 mZet
d’'une hauteur maximale de 3,50 m qui
peuvent étre implantés contre les limites
séparatives.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction doit s’implanter sur les
limites séparatives aboutissant aux voies.
Toutefois, si la largeur de la parcelle excede
20m en fagade de voie, I'implantation sur
une seule limite séparative aboutissant aux
voies est exigée.

Par rapport aux autres limites, Ia
construction peut s'implanter :

- soit en limite séparative,

- soit a une distance, comptée
horizontalement de tout point d’un

batiment au point le plus proche de la limite
séparative, au moins égale a 3m.

Les bassins des piscines doivent étre
implantés a une distance au moins égale a 1
metre des limites séparatives.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a 3 metres.

A l'exception des—piscines—et des abris de

jardins ou locaux techniques des piscines
d’'une emprise au sol maximale de 10 m?et
d’une hauteur maximale de 3,50 m qui
peuvent étre implantés contre les limites
séparatives. Les bassins des piscines doivent
étre implantés a une distance au moins égale
a 1 metre des limites séparatives.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a 3m.

A l'exception des piscines et des abris de
jardins ou locaux techniques des piscines
d’une emprise au sol maximale de 10m?Z2et
d’'une hauteur maximale de 3,50m qui
peuvent étre implantés contre les limites
séparatives.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’un batiment au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a 5m.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a 3m.

A l'exception des—piscines—et des abris de

jardins ou locaux techniques des piscines
d’une emprise au sol maximale de 10m? et
d’'une hauteur maximale de 3,50m qui
peuvent étre implantés contre les limites
séparatives.

Les bassins des piscines doivent étre
implantés a une distance au moins égale a 1
metre des limites séparatives.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de
tout point d’un batiment au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a 5m.

Les bassins des piscines doivent étre
implantés a une distance au moins égale a 1
metre des limites séparatives.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UC 6 -
RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES

IMPLANTATION PAR
ET EMPRISES

Sauf indications contraires portées au plan,
les constructions doivent s'implanter a une
distance de 4m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies
privées ouvertes a la circulation publique.

Les piscines pourront étre implantées a une
distance d’au moins 1m par rapport a
I'alighement des voies publiques ou de la
limite d’emprise des autres voies, existantes
ou a créer.

Les locaux techniques afférents pourront
étre implantés a une distance d’au moins 2m
par rapport a [l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des
autres voies, existantes ou a créer.
Toutefois I'implantation de ces locaux
techniques est autorisée en limite de voie
s’ils ont une hauteur totale inférieure ou
égale a la hauteur de la cloture.

ARTICLE UP 6 -
RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES

IMPLANTATION PAR
ET EMPRISES

Les batiments doivent s'implanter a une
distance de :

-12m de I’axe des routes départementales.
- 4m de l'alignement des autres voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies
privées ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan,
les constructions doivent s'implanter a une
distance de au moins égale a 4m de
I'alignement des voies publiques ou de la
limite d’emprise des voies privées ouvertes
a la circulation publique.

Les piscines pourront étre implantées a une
distance d’au moins 1m par rapport a
I'alignement des voies publiques ou de la
limite d’emprise des autres voies, existantes
ou a créer.

Les locaux techniques afférents pourront
étre implantés a une distance d’au moins 2m
par rapport a [lalignement des voies
publigues ou de la limite d’emprise des
autres voies, existantes ou a créer.
Toutefois I'implantation de ces locaux
techniques est autorisée en limite de voie
s’ils ont une hauteur totale inférieure ou
égale a la hauteur de la cl6ture.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter a une
distance €e au moins égale a :

- 12m de I'axe des routes départementales.
- 4m de l'alignement des autres voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies
privées ouvertes a la circulation publique.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113), les constructions doivent
s'implanter a une distance de 4m de
I'alignement des voies publiques ou de la
limite d’emprise des voies privées ouvertes
a la circulation publique.

En zone 1AUaq, les constructions devront étre
intégrées dans les gabarits constructibles
prévus dans l'orientation d’aménagement
annexée au PLU.

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113, de la RD10 et de I'Autoroute), les
constructions doivent étre implantées a une
distance de 5m de I'alignement des voies
publiques.

ARTICLE 2AUE 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113, de la RD10 et de I'Autoroute), les
constructions doivent étre implantées a une
distance de 5m de l'alignement des voies
publiques.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113), les constructions doivent
s'implanter a une distance de-au moins égale
a 4m de I'alignement des voies publiques ou
de la limite d’emprise des voies privées
ouvertes a la circulation publique.

En zone 1AUa, les constructions devront étre
intégrées dans les gabarits constructibles
prévus dans l'orientation d’aménagement
annexée au PLU.

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113, de la RD10 et de I'Autoroute), les
constructions doivent étre implantées a une
distance de au moins égale a 5m de
I'alignement des voies publiques.

ARTICLE 2AUE 6 - IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan
(marges de recul imposées le long de la
RD113, de la RD10 et de I'Autoroute), les
constructions doivent étre implantées a une
distance de au moins égale a 5m de
I'alignement des voies publiques.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel et
artisanal.

Les constructions a usage agricole.

Les carrieres.

Les dépots de véhicules.

Les campings et caravanings.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les entrepots.

Les installations classées a |I'exception du cas
mentionné a I'article 2.

Les affouillements et exhaussements de sol
a I'exception du cas mentionné a I’article 2.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel et
artisanal.

Les constructions a usage agricole.

Les carrieres.

Les dépots de véhicules.

Les campings et caravanings.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les entrepots.

Les installations classées protection de
I'environnement a—texception—du—=eas
Les affouillements et exhaussements de sol
a I'exception du cas mentionné a I'article 2.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. — Eaux pluviales
Se conformer a l'article 15 des dispositions

générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiére de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux fagades.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. — Eaux pluviales
Se conformer a l'article 15 des dispositions

générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux facades.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

4.2. —Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. - Autres réseaux
Les raccordements aux réseaux électrigue,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain.

4.4 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain

doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation. En I'absence de réseau, les
constructions ne sont admises que si sont
réalisés, d'une part, les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux
pluviales et, d'autre part, les dispositifs
appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des
eaux pluviales.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. - Autres réseaux
Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain.

4.4 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain

doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation. En |'absence de réseau, les
constructions ne sont admises que si sont
réalisés, d'une part, les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux
pluviales et, d'autre part, les dispositifs
appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des
eaux pluviales.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1 - Eau potable
Toute construction ou installation

requérant une alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public d’eau
potable.

4.2 — Eaux usées

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniguement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Des
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. — Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain

doivent garantir [|'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'aprés
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1 - Eaupotable
Toute construction ou installation

requérant une alimentation en eau doit
étre raccordée au réseau public d’eau
potable.

4.2 — Eaux usées

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de |'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour I'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Dés
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

4.3. — Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain

doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant [|'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.




proportionnés permettant ['évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux facades.

Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cdbles isolés
incorporés aux facades.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1 - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable

4.2. — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’égout.

4.3, - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4, Autres réseaux

Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1 - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’égout.

4.3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4 Autres réseaux

Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniquement pour
I'extension des constructions existantes et
dans l'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise a
autorisation de l'autorité  sanitaire,
conformément au Code de la Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque 'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable.

4.2, — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [I'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniguement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniqguement pour
I'extension des constructions existantes et
dans l'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise a
autorisation de  l'autorité  sanitaire,
conformément au Code de Ila Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable.

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de I'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour I'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé




dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Des
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol requérant un
assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement eaux usées.

4.3.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'aprés
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant ['évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol devra respecter les marges
de recul du thalweg telles que définies dans
I'orientation d’aménagement jointe au PLU.
En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises qui si sont réalisés, d’une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d’autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant [’évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.

au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Dés
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol requérant un
assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement eaux usées.

4.3.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant [|'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

En zone 1AUa, toute construction ou
utilisation du sol devra respecter les marges
de recul du thalweg telles que définies dans
I'orientation d’aménagement jointe au PLU.
En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises qui si sont réalisés, d’une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d’autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant [’évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.




Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux fagades, y compris en zone
1AUa.

Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux fagades, y compris en zone
1AUa.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniguement pour
I'extension des constructions existantes et

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniguement pour
I'extension des constructions existantes et

dans l'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité sanitaire,
conformément au Code de la Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2. —Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniguement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépobt de toute demande d'urbanisme. Des
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

dans I'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de ['autorité sanitaire,
conformément au Code de Ila Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniguement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Dés
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.




Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.
L'évacuation des eaux usées non traitées ou
des eaux de refroidissement dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

4.3. - Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au

réseau public d'eau pluviale. En cas de
réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l|'opération et au terrain. En
I'absence de réseau, le libre écoulement des
eaux pluviales devra étre assuré par la
réalisation d'aménagements et de dispositifs
appropriés.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiére de gestion des
eaux pluviales.

4.4.- Autres réseaux
Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.
L'évacuation des eaux usées non traitées ou
des eaux de refroidissement dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

4.3. - Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au

réseau public d'eau pluviale. En cas de
réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. En
I'absence de réseau, le libre écoulement des
eaux pluviales devra étre assuré par la
réalisation d'aménagements et de dispositifs
appropriés.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiére de gestion des
eaux pluviales.

4.4.- Autres réseaux
Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 2AU 4 -
RESEAUX

DESSERTE PAR LES

4.1. -Eaupotable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniqguement pour
I'extension des constructions existantes et
dans l'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité sanitaire,
conformément au Code de la Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

4.2, — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépobt de toute demande d'urbanisme. Des
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

ARTICLE 2AU 4 -
RESEAUX

DESSERTE PAR LES

4.1. - Eaupotable

Toute construction ou installation requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniquement pour
I'extension des constructions existantes et
dans I'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de ['autorité sanitaire,
conformément au Code de la Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

4.2, — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Dés
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un prétraitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.




4.3. — Eaux Pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant ['évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiére de gestion des
eaux pluviales.

4.4, - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux fagades.

4.3. — Eaux Pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Les eaux
de vidange des piscines ne peuvent étre
rejetées dans le réseau pluvial qu'apres
neutralisation.

En I'absence de réseau, les constructions ne
sont admises que si sont réalisés, d'une part,
les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales et, d'autre
part, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant [|'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales.
Il est strictement interdit de raccorder les
eaux pluviales, notamment les descentes
d’eau de toiture, au réseau d’eaux usées.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiére de gestion des
eaux pluviales.

4.4. - Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électrique,
téléphonique et de télédistribution doivent
obligatoirement étre effectués par des
cables en souterrain et par des cables isolés
incorporés aux fagades.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE 2AUE 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable. En I'absence
de réseau public et sous réserve du respect
de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniguement pour
I'extension des constructions existantes et
dans l'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité sanitaire,
conformément au Code de la Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2. — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de |'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Des
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de

ARTICLE 2AUE 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable. En I'absence
de réseau public et sous réserve du respect
de Ila réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé pourra étre admise uniquement pour
I'extension des constructions existantes et
dans I'attente de la réalisation du réseau
public d'eau potable. Elle est soumise
a autorisation de ['autorité sanitaire,
conformément au Code de Ila Santé
Publique. Dés la mise en service du réseau
public d'eau potable, le raccordement de
I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de |'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur pourra
étre admis uniquement pour |'extension des
constructions existantes et dans I'attente de
la réalisation du réseau public
d'assainissement. Un dossier relatif au
dispositif d'assainissement doit étre adressé
au service urbanisme préalablement au
dépot de toute demande d'urbanisme. Dés
la mise en service du réseau public
d'assainissement, le raccordement de




I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées non traitées ou
des eaux de refroidissement dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

4.3.- Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au

réseau public d'eau pluviale. En cas de
réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, le libre écoulement
des eaux pluviales devra étre assuré par la
réalisation d'aménagements et de dispositifs
appropriés.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4.- Autres réseaux
Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

I'ensemble des constructions et locaux a
celui-ci est obligatoire.

Les eaux usées en provenance d’activités
sont soumises a un pré-traitement avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées non traitées ou
des eaux de refroidissement dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

4.3.- Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au

réseau public d'eau pluviale. En cas de
réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

En 'absence de réseau, le libre écoulement
des eaux pluviales devra étre assuré par la
réalisation d'aménagements et de dispositifs
appropriés.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4 .- Autres réseaux
Toutes les installations nouvelles
doivent étre réalisées en souterrain.

4.5 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé est autorisée. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité
sanitaire, conformément au Code de la
Santé Publique. Dés la mise en service du

réseau public  d'eau potable, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est
obligatoire.

Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés
a desservir une installation existante ou
autorisée, sont interdits.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2, — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé. Un
dossier relatif au dispositif d'assainissement
doit étre adressé au service urbanisme
préalablement au dépot de toute demande
d'urbanisme. Dés la mise en service du

réseau public  d'assainissement, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est

obligatoire. Pour les installations classées,

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En I'absence de réseau public et sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
privé est autorisée. Elle est soumise
a autorisation de ['autorité
sanitaire, conformément au Code de la
Santé Publique. Dés la mise en service du

réseau public  d'eau potable, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est
obligatoire.

Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés
a desservir une installation existante ou
autorisée, sont interdits.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous réserve
de [l'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé. Un
dossier relatif au dispositif d'assainissement
doit étre adressé au service urbanisme
préalablement au dépot de toute demande
d'urbanisme. Des la mise en service du

réseau public  d'assainissement, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est

obligatoire. Pour les installations classées,
tout rejet sera conditionné par un
traitement préalable.




tout rejet sera conditionné
traitement préalable.

L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les rivieres fossés ou égouts d'eaux

pluviales est interdite.

par un

4.3. — Eaux Pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'’ils
garantissent I"’écoulement normal des eaux
pluviales compte tenu des caractéristiques
des exutoires. Les autorisations nécessaires
qui devront avoir été obtenues définiront les
conditions dans lesquelles le rejet pourra
éventuellement étre autorisé.

Les constructions ne seront admises que si le
constructeur réalise a sa charge exclusive les
aménagements permettant le libre
écoulement de ces eaux dans le respect du
droit des tiers.

Ces installations doivent étre congues de
facon a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé. Ce
raccordement sera obligatoire et se fera aux
frais du propriétaire. Il devra satisfaire a
toutes obligations réglementaires vis-a-vis
du gestionnaire de ce réseau.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les rivieres fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

4.3. — Eaux Pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu’ils
garantissent I'écoulement normal des eaux
pluviales compte tenu des caractéristiques
des exutoires. Les autorisations nécessaires
qui devront avoir été obtenues définiront les
conditions dans lesquelles le rejet pourra
éventuellement étre autorisé.

Les constructions ne seront admises que si le
constructeur réalise a sa charge exclusive les
aménagements permettant le libre
écoulement de ces eaux dans le respect du
droit des tiers.

Ces installations doivent étre congues de
facon a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé. Ce
raccordement sera obligatoire et se fera aux
frais du propriétaire. |l devra satisfaire a
toutes obligations réglementaires vis-a-vis
du gestionnaire de ce réseau.

Se conformer a l'article 15 des dispositions
générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.




AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable. En I'absence
de réseau public et sous réserve du respect

de la réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
est autorisée. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité

sanitaire, conformément au Code de la
Santé Publique. Dés la mise en service du

réseau public  d'eau potable, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est
obligatoire.

Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés
a desservir une installation existante ou
autorisée, sont interdits.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque 'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2. —Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de |'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé. Un
dossier relatif au dispositif d'assainissement
doit étre adressé au service urbanisme
préalablement au dépot de toute demande
d'urbanisme. Dés la mise en service du

réseau public  d'assainissement, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est

obligatoire.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau potable
Toute construction ou installation requérant

une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable. En I'absence
de réseau public et sous réserve du respect

de Ila réglementation en vigueur,
I'alimentation en eau potable par captage
est autorisée. Elle est soumise
a autorisation de I'autorité

sanitaire, conformément au Code de la
Santé Publique. Dés la mise en service du

réseau public  d'eau potable, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est
obligatoire.

Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés
a desservir une installation existante ou
autorisée, sont interdits.

Pour les parcelles situées au sud de la RD 10
les captages en eau souterraine sont
interdits. Lorsque I'alimentation en eau par
captage privé est autorisée, elle devra se
faire a partir d’'une autre ressource que I'eau
de la nappe de la plaine de Berre.

4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation requérant
un assainissement doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public et sous
réserve de |'aptitude des sols, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé. Un
dossier relatif au dispositif d'assainissement
doit étre adressé au service urbanisme
préalablement au dépot de toute demande
d'urbanisme. Dés la mise en service du

réseau public  d'assainissement, le
raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux a celui-ci est
obligatoire.




L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les rivieres fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

4.3. — Eaux pluviales
Se conformer a l'article 15 des dispositions

générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les rivieres fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

4.3. — Eaux pluviales
Se conformer a l'article 15 des dispositions

générales qui énonce les obligations des
pétitionnaires en matiere de gestion des
eaux pluviales.

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d’autorisation d’urbanisme
est subordonnée au respect du reglement
départemental de défense extérieure contre
I'incendie en vigueur.

Les modifications de I'OAP des Trompettes concernent notamment la délimitation de la
parcelle AE 179 au sein de chaque schéma (voir ci-dessous). L'ordre de lecture a été également
modifié pour plus de lisibilité et de cohérence. Les modifications apportées au contenu sont
les suivants :



AVANT MODIFICATION

1 0 SEP. 20150~

f. | P N\ LES CONRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
( <| le zonage inscrit au PLU

LE CLASSEMENT EN TAL TRADUIT UNE URBANISATION FUTURE A VOCATION
[FHABITAT DEFENDANTE DE DEUX CONDITIONS |

ALE RENFORCEMENT DES EQUIPEMENTS (VOHE DE DESSERTE, EAUX PLUVIALES,
RESEAU EGOOTI

LA REALISATION D'DPERATIONS DENSEMBLE

'BITUSSIBlS
s | Il e | AT Inw.u-mnuignmmmlvw-numnm-



APRES MODIFICATION

LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Le zonage inscrit au PLU

Le classement en 1AU traduit une urbanisation future a vocation
d’habitat dépendante de deux conditions :

Au nord, la colline classée -l? renfqrcement des équipements (voie de desserte, eaux pluviales,
réseau égout)

-la réalisation d’opérations d’ensemble

Au nord et a Iest, la zone N

-~
~—~.
LIS
-

-
-~

Route des Perrussiers

10.241 | JUILLET 2021 | CAUE13 LA-FARE-LES-OLIVIERS | DEVELOPPEMENT URBAN DU QuarTier DS TROMPETTESIER]



AVANT MODIFICATION 3. 0.SEP. 2015 /- R

' | LESCONRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
'+ unchemin d’accés depuis la route des
Perrussiers, le chemin des Trompettes

UACCES SE FAIT EN PARTIE BASSE, AL SUD, PAR LA ROUTE DE LAMELAU EN
CONTIMUITE DE LA AOUTE DES PERRLISSIERS,

LE CHEMIN DES THOMPETTES DESSERT LENSEMBLE DE LA ZONE SELON UN
AXE NORDVSUD DEPUIS LA ROUTE DE UAMELAL ET SE TERMINE EN IMPASSE
' SUBLLA PARTIE HAUTE DU TERRAIN.

* ACTUELLEMENT, LA ZOMNE CONCERNEE PRESENTE UNE TRES FAIBLE DENSITE
ET SE CONSTITUE DE QUELQUES HABITATIONS INDIVIDUELLES, DE CHAMPS
CPOLIVIERS, DE CHAMPS DE VIGNES, D'ESPACES BOISES CLASSES ET D'ESPACES
. ENFRICHE

e
e
.

-




LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

APRES MODIFICATION Un chemin d’accés depuis la route des
Perrussiers, le chemin des Trompettes

4 L’acceés se fait en partie basse, au sud, par la route de I’Amelau en
el ) continuité de (a route des Perrussiers.

Le chemin des Trompettes dessert [’ensemble de a zone selon un

axe nord/sud depuis a route de [’Amelau et se termine en impasse
sur la partie haute du terrain.
Actuellement, a zone concernée présente une trés faible densité
et se constitue de quelques habitations individuelles, de champs
d’oliviers, de champs de vignes, d’espaces boisés classés et d’espaces
en friche.

Route des Perrussiers

LA-FARE-LES-OLIVIERS | DEVELOPPEMENT URSAN pu QuarTies e TROwPETTEIER]
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AVANT MODIFICATION

FARES LES CONRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
., unezoneen pente, une forte
. contrainte hydro ue, le talweg,
.~ zone inconstructible, difficile 3 franchir

e Selcs L LE CHEMIN DES TROMPETTES PRESENTE UNE DECLIVITE DE 7 A B% DU NORD
= = g - - A VERS LE SUD ET PERMET DE DISTRIBUER LES PARCELLES EN RESTANCOUES.
| ALOLEST DU CHEMIN DES TROMPETTES, LE TERRAIN PRESENTE LN VERSANT
EN DEVERS ET UM THALWEG TRAVERSANT DU NORD AU SUD AVEC DES
© LIMITES PEL/ REPERABLES SUR LESITE.
LE THALWEG PRESENT SUR LE SITE RECOLTE 4 BASSINS VERSANTS DE
LA COLLINE, TOUTE COMSTRUCTION DANS UAXE D'UN THALWEG EST &
PROSCRIRE,
A L'EST DU CHEMIN DES TROMPETTES, LE TERRAIN ETAGE EN RESTANGUES,
- PRESENTE UNE PENTE PLUS REGULIERE ET UN POTENTIEL IYAMENAGEMENT
PLUS FAVORABLE

o mmt e ey pnst o v qussnses e [



APRES MODIFICATION

LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Une zone en pente, une forte
contrainte hydrologique, le thalweg,
zone inconstructible, difficile a franchir

Le chemin des Trompettes présente une déclivité de 7 a 8% du nord
vers le sud et permet de distribuer les parcelles en restanques.

A ’Ouest du chemin des Trompettes, le terrain présente un versant
en dévers et un thalweg traversant du nord au sud avec des limites
peu repérables sur le site.

Le thalweg présent sur le site récolte 4 bassins versants de (a colline.
| Toute construction dans "axe d’un thalweg est & proscrire.

A Est du chemin des Trompettes, le terrain étagé en restanques,
présente une pente plus réguliere et un potentiel d’aménagement
- plus favorable.

/ e > 4 . )
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AVANT MODIFICATION

VOSEP 2065 i

LES CONRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
ﬁ i des surfaces boisées, partiellement
=l 2, classée en Espace Boisé Classé (EBC)

; . LE PLU PORTE EN ESPACES BOISES CLASSES LES ENSEMBLES QUI FONT
L S— : - i PARTIE D PATRIMOINE PAYSAGER DE LA COMMUNE ET QUI PEUVENT ETRE
e — | FRAGILISES PAK LURBANISATION,

- ‘_-I'?,i" e, = _L? .. IL EXISTE PEL} DE LIMITES ENTRE LES UNITES PAYSAGERES DE LA COLLINE
/ = W '_ - 5 =5 A LA PLAINE, HORMIS LE CONE BOISE DES FARIGOURIES QUI MARQUE
. . = i —Z'li"‘ -=rj; i — UKE TRANSITION TRES FORTE ENTRE LAGGLOMERATION ET LA 2ONE PLUS
-y W L s RESIDENTIELLE D LA CREMADE.

L - .

L]
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APRES MODIFICATION LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Des surfaces boisées, partiellement
classées en Espace Boise Classé (EBC)

Le PLU porte en espaces boisés classés les ensembles qui font partie
du patrimoine paysager de la commune et qui peuvent étre fragilisés
< par l'urbanisation.
. Il existe peu de limites entre les unités paysagéres de la colline a la
- —plaine, hormis le céne boisé des Farigouries qui marque une transition

10.241 | JUILLET 2021 | CAUE13 LA-FARE-LES-OUVIERS | DEVELOPPEMENT UREBAIN DU QUARTIER DES TROMPETTESIER]



AVANT MODIFICATION

LES COMRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

une zone en pente, des vues lointaines
sur la vallée

EN PENTE DCHICE VERS LE SUD, LES PARCELLES SITUEES DANS LE FIEMONT
PROFITENT OVUINE WUUE DEGAGEE VERS LA PLAINE ET LA VALLEE,

L TARE-LTL-CLARERS S8 vhLO8 PEMEN T LA L S0 RMATTIE TTEL TROmALT Y -



APRES MODIFICATION

LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Une zone en pente, des vues lointaines
sur la vallée

=\ En pente douce vers le sud, les parcelles situées dans le piémont
e < ) profitent d’une vue dégagée vers la plaine et la vallée.
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AVANT MODIFICATION

1 p SEP. 2013
» s LES PRECONISATIONS
B le talweg, les marges de recul
: | ~CONSERVATION DU THALWEG : MARGE DE RECUL PAR RAPPORT A LAXE DU
© AU THALWEG DE 10 METAES POUR LES CONSTRUCTIONS ET DE 4 METRES POUR

1 L] 1
LA TANE 4B -0 W | P O bAT AR (R DA RTNREES THOUFFTTEY .

L AARAE J01 | Lauely



APRES MODIFICATION

LES PRECONISATIONS
Le thalweg, les marges de recul

Conservation du thalweg : marge de recul par rapport a l'axe du
thalweg de 10 métres pour les constructions et de 4 métres pour les
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AVANT MODIFICATION 8 0 SEP. 2015 )

LES PRECONISATIONS

le chemin des Trompettes, un axe 3
renforcer, support de nouveaux accés
appuyés sur les limites nord des parcelles

e 3 IL SAGIT DE LIMITER LES ACCES SUR LA RD19C ET FAVORISER LA DISTRIBUTION
£ ‘— ™ s 1 DES PARCELLES A PARTIR DL CHEMIN DES TROMPETTES QUI EST UNE VOIE
— = EM IMPASSE A FAIBLE CIRCULATION AFIN DE SECURISEH LA CIRCULATION

AUTOMOBILE.
— “LES ACCES SE FONT PRINCIPALEMENT PAR LE NORO DES PARCELLES DEPUIS
" LE CHEMIN DES FROMPETTES ET SUIVENT LA TOPOGAARHIE DU TERRAIN,
PR * -CERTAINS ACCES SE FONT DEPUIS LE CHEMIN DES PERRLISSIERS ET LA ROUTE
< - DE LAMELAL AFIN D'EVITER DES SERVITUDES PRESENTANT DES DIFFICULTES
D'AMENAGEMENT.
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APRES MODIFICATION LES PRECONISATIONS
Le chemin des Trompettes, un axe a

renforcer, support de nouveaux acces
appuyes sur les limites nord des parcelles

IUs’agit de limiter les accés sur la RD19C et favoriser la distribution

des parcelles a partir du chemin des Trompettes, qui est une voie en
impasse a faible circulation, afin de sécuriser la circulation automobile.

— - Les acces se font principalement par le nord des parcelles depuis le

© chemin des Trompettes et suivent la topographie du terrain.
- Certains accés se font depuis a route des Perussiers et (a route de
‘M8 pmelau afin déviter des servitudes présentant des difficultés
“==.__ d’aménagement.

De nouveaux acces crées
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Route des Perrussiers
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AVANT MODIFICATION

1 0 SEP. Zm_&
A - LES PRECONISATIONS

Vi g \‘\. des bandes constructibles étagées dans
Elg =\ rmte pour préserver les vues loin-
=\ 71 taines, les chemins d'accés au nord pour
S .- préserver des jardins au sud.

| LES SURFACES DANS LE GABARIT CONSTRUCTIBLE
-ALTERMANCE DE ZONES BETIES ET D'ESPACES PAYSAGERS

| AMPLANTATION DL 8ATI PERPENDHCULAIREMENT A LA PENTE EM SUIVANT LA

R ol TOPOGHAPHIE D) SITE

r s -INTEGRER LE BATI EXISTANT ALK BANGES CONSTRUCTIBLES
”~ -~ FRAGMENTATION DFS BANDES COMSTRUCTIBLES AVEC 50% DF UEMPRISE
o+ CONSTRUCTIBLE A BATIR
b+ -CONSERVER UNE FAIBLE DENSITEET LIN IMPACT PAYSAGER MODERE. MOINS
i."ﬁ . -DES0 LOGEMENTS AL TOTAL

7 '“_-_-' LA HALITEUR DES CONSTRUCTIONS PROJETEES EN R+1 NE PERMET PAS DE
& WUES VERS LA VALLEE, MAIS LA FRAGMENTATION DU PROJET MENAGE DES

' '_ 7 e POSSIBILITES

N

<My W -CONSERVER LINE EXPOSITION SUID POUR TOUS LES LOGEMENTS

AMENAGEMENT DES TERRAINS EN RESTANQUES ET ADAPTATION DES
COMSTRUCTIONS AL SOL

| LES SURFACES HORS GABARIT CONSTRUCTIBLE
~ LATOTALITEDELASUPERFICIE DESPARCELLES HORS GABARIT CONSTRUCTIBLE
e DEVRA ETRE PLANTEE AU MINIMUM A RAISON DE 1 ARBRE POUR 100 M2 DE

SEUL UEMPLO| DE MATERIAUYX NATURELS EST AUTORESE ; LES RESTANGUES
DEVRONT ETRE EN PIZRRES SECHES SANS EMPLO! DE CIMENT, LES MURETS,
— TERRASSES ET DALLAGES SONT PROSCAITS, SEULES LES SURFACES EN BOIS
OU PIERRES SECHES SONT AUTORISEES
SEULES LES PISCIMES EN 0L SONT AUTORISEES, LES AMNEXES DEVANT
OBLIGATOIREMENT ETHE CONTENUES DANS LE GABARIT COMSTRUCTIBLE
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APRES MODIFICATION LES PRECONISATIONS
Des bandes constructibles étagées dans
la pente pour preserver les vues

lointaines, les chemins d’acces au nord

S —— / : our des jardins au sud.
s /7T ] LESSURFACES DANS LE GABARIT CONSTRUCTIBLE
. .?, —— Alterier (@s zones baties et I'espaces paysagers
= — — 5 - Implanter le bati perpendiculairement a a pente en suivant la
~Y 7Y, [ topographie dusite
= 7 £ ’ / . Integrer le bati existant aux bandes constructibles

/ 7

-~

/ 1 & . Fragmenter les bandes constructibles avec 50% de |'empriseconstructible
YN ’_"’ b a batir

~ /T~ SAUF CAS PARTICULIER DE LA PARCELLE COAAUNALE AE179, ol
~./ -/ U'emprise constructible a batir = 100% du gabarit constructible pour la

/- création de logements locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires
/- et 50% pour le logement libre.
7~ »Conserver une faible densité et un impact paysager modéré, moinsde 50
___ logements au total
+ Consarver Privilégier une double orientation pour tous les logements
. (logements traversants nord-sud)
+ Amenager des terrains en restanques et adapter les constructions au
sol.
~ +La hauteur des constructions projetées en R+1 ne permet pas de vues
== vers la vallée, mais la fragmentation du projet ménage des possibilites

LES SURFACES HORS GABARIT CONSTRUCTIBLE

+ La totalité de la superficie des parcelles hors gabarit constructible
devra étre plantée au minimum a raison de 1 arbre pour 100 m2 de
terrains.

~ « Seul "'emploi de matériaux naturels est autorisé ; les restanques
devront étre en pierres seches sans emploi de ciment, les murets,
terrasses et dallages sont proscrits, seules les surfaces en bois ou
- pierres séches sont autorisées

: + Seules les piscines en sol sont autorisées, les annexes devant
! obligatoirement étre contenues dans le gabarit constructible.
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AVANT MODIFICATION

R | AL AL

LES PRECONISATIONS
un alignement imposé sur le chemin des
Trompettes.

L& CREATION DES ACCES DEPUIS LA WOIE PUBLIQUE EST LIMITEE AUX
EMPRISES DEFINIES DANS LE DOCUMENT GRAPHIQUE

TOUTES LES YOIES DE DESSEATES ET AIRES DE RETOURMEMENT DEVRONT
ETRE EN MATERIALIX DRAINANTS, LES ENROBES SONT PROSCRITS

LES ACCES AUX GARAGES SE FERONT OBLIGATDIREMENT PAR LA WOIE DE
" DESSERTE, ACCES AUX GARAGES INTERDHTS OIRECTEMENT DEPUIS LE CHEMIN
DES TROMPETTES

LES YOIES D'ACCES DEVRONT ETRE DE 500 DE LARGEUR

'

DES AIRES DE RETOURNEMENT DEVRONT ETRE PREVUES EN BOUT DE VOIRIE

T ——



APRES MODIFICATION
LES PRECONBATIONS

e T ;,}\ Un alignement imposé sur le chemin
\f—,y _des Trompettes
;0 121 La création des accés depuls la vole publique est Imitée au
© . emprises défmies dansle document graphique.
B Toutes les votes de dessertes et alres de retournement devront
Btre en matériaux drainants, les enrobés sont proscrits,
Les accés aux garages se feront cbligatoirement par la vole de
- ™ desserte, accés aux garages Interdnts directement dapuis le chemin
— ' des Trompettes
v i T—— | Les voses d"accés devront £tre de 5m de largeur.
- W : e S Desavesde retournement devront tre prévues en bout de voirse.
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e Alignement du bit! sur le chemin des Trompettes

’ Wole de desserte principale (8m a 10m)

e e [ VO'E d2 Geiserte (Sm)ces parcelies, avec avesde
retournement
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AVANT MODIFICATION
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LES PRECONISATIONS
principes d'implantation

-PRIVILEGIER DES TOITUBES TERRASSES PLANTEES
LIMITER LIMPERMEABILITE DU S0L ET PRIVILEGIER LES ESPALES PLANTES

LES GABARITS CONSTRUCTIBLES CORRESPONDENT A DES LARGELURS DE
12- 15 METRES

IMPLARTATION EN LIMITE D'EMPLACEMENT RESERVE DBLIGATOIRE SUR

LE CHEMIN DES TRDMPETTES AVEC UNE LONGUELR BATIE O 10 METRES
A A WTRE ALGAPTBymun

IMPLARTATION AVEC 2 ALIGNEMENTS DU GABARIT CONSTRUCTIBLE
MINIMUM DONT 1 COTE NORD

EMPRISE MAXIMLIM : 508 DU GABARIT CONSTRUCTIBLE

ESPACEMENT MINIMUM ENTRE 2 BATI NON CONTIGUS DANS UN MEME
GABARIT CONSTRUCTIBLE : L= H

CHAQUE LOGEMENT DEVRA COMPORTER AU MINIMUM 3 PLACES DE

' | STATIONNEMENT DONT AU MINIMUM 1 COUVERTE INTEGREE AU BAT)
0. g N \ ‘
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ement du bati dans l'emprise constructible
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APRES MODIFICATION
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LES PRECONISATIONS
principes d’implantation
- Limiter l'impermeabilite du sol et privilegier les espaces plantes.
- Les gabarits constructibles correspondent a des largeurs de 12 métresa 15
metres,
. Implantation en limite d'emplacement réservé obligatoire sur le chemin des
Trompettes, avec une longueur batie de 10 metres minimum
. Implantation avec 2 alignements du gabarit constructible minimum dont
1 cote nord.
. Espacement minimum entre 2 batis non contigus dans un méme gabarit
constructible : L=H

Emprise batie maximum = 50% du gabarit constructible SAUF CAS

S p— AT PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AEi79,'of.l "emprise batie
i%gﬁ:mt{: .:‘i)\ maximum = 100% du gabarit constructible pour la création de logements
locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50% pour le

logement libre.

Chaque logement devra comporter au minimum 3 places de
stationnement dont au minimum 1 couverte intégrée au bati.
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emplacement du bati dans [’emprise constructible
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AVANT MODIFICATION

PRECONISATIONS
l:-hdpes d'implantation

LES GABARSTS CONSTAUCTISLES CORRESPONDENT A DES LARGEURS DE 12 ET
15 METRES COMPRENANT TOUTES COMSTRUCTIONS, MURS COMPRIS

IMPLANTATION EN LIMITE D'EMPLACEMENT RESERVE OBLIGATOIRE SUR
LE CHEMIN DES TROMPETTES AVEC UNE LONGUEUR BATIE DE 10 METRES
MINIMUM

IMPLANTATION AVEC 2 ALIGNEMENTS DU GABARIT CONSTRUCTIBLE MINIMUM
DONT 1 COTE NORD

EMPRISE ALl S0L MAXIMUM : S0% DU GABARIT CONSTRUCTIRLE

ESPACEMENT MINIMUM ENTRE 2 BATINON CONTIGUS DANS LN MEME GABARIT
CONSTRUCTIBLE:L=H

LA LONGUEUR DE FRONT BATI NE DEVItA PAS EXCEDER 25 METRES
OUVRAGE DE FRANCHISSEMENT DU TAUWEG A REALISER POUR LES BANDES

CONSTRUCTIBLES SITUEES A LOUEST DU TALWEG ET NAYANT PAS YACCES
DEPUIS LA ROUTE DES PERUSSIERS,




APRES MODIFICATION EP. 2015 RN

Principes
d’implantation

v les gabarits constructibles correspondent & des
largeurs de 12 et 15 métres comprenant toutes
constructions, murs compris

o Implantation en limite d'emplacement réservé
obligatoire surle chemin des Trompettes avec une
longueur batie de 10 métres minimum ;

o Implantation avec 2 alignements du  gabarit
constructibles minimum dont 1 cété nord ;

+ Espacement minimum entre 2 batis non contigus
dans un méme gabarit constructible :L=H;

+ La longueur de front bati ne devia pas excéder 25
métres.

QOnrage de franchissement du thalweg a réaliser
pour les bandes constructibles situées a U'ouest du
thalweg et n'ayant pas d'accés depuis la route des
Perussiers.

schema de principe d'implantation du bati
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AVANT MODIFICATION

LES PRECONISATIONS

plan de composition

1 0 SEP, 2005
2 f_".._' -

AS74 s

ALIGHEMENT DU BAT! DBLIGATQIRE

MLIGNEMENT A PARTIR DU BAT) EXISTANT

WORE A GREER

WOIE EXISTANTE

MRE DE RETOURNEMENT




APRES MODIFICATION

SYNTHESE DES PRECOMISATIONS
? PLAN DE COMPOSITION

CAS GENERAL
Emprize batie maximum = 50% du gabarit
constructible

CAS PARTICULIER
PARCELLE COMMUMALE AE 179
Emprise batie maximum = 100 % du gabarit
O " constructible pour la création de logements locatifs
sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50%
du logement libre.
LEGENDE

ALIGNEMENT DU BATI QBLEGATCHRE

- ALIGNEMENT & PARTIR OU BATI EXISTANT

CUVRAGE DE FRANCMISSEMENT

WOIE A CREER

WONE EXISTANTE

L | AL G | AR

plan de composition
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S \H ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

réglement
LES PRINCIFES D'AMENAGEMENT RETENUS

CONSERVATION DU THALWEG : MARGE DE RECUL PAR RAPPORT A LAXE DU THALWEG DE 10 METRES POUR LES CONSTRUCTIONS ET D€ 4 METRES POUR LES CLOTURES ~—
LES ACCES SE FONT PAINCIPALEMENT PAR LE NORD DES PARCELLES DEPUIS LE CHEMIN DES TROMPETTES ET SUIVENT LA TOPOGRAPHIE DU TERRAIN,
CERTAINS ACCES SEFONT DEPUIS LE CHEMIN DES FERRUSSIERS ET LA ROUTE DE LAMELAL AFIN ['EVITER DES SEAVITUDES PRESENTANT DES DIFFICULTES DAAMENAGENENT

= ALTEANANCE DE ZOMES BATIES ET D'ESPACES PAYSAGERS

. IMPLANTATION Dt BATI PERPENCICULAIREMENT A LA FENTE EN SUIVANT LA TOPOGRAPHIE DU SITE
INTEGAER LE BATI EXISTANT ALK BANDES CONSTAUC TIBLES
FRAGMENTATION DES BANDES CONSTRUCTIELES AVEC S0% DF LEMPRISE CONSTRUCTIBLE A BATIR
CONSERVER UNE FAIBLE DENSTTE ET UN IMPACT PAYSAGER MODERE, MOINS DE 50 LOGEMENTS AL TOTAL

LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PROJETEES EN R+1 ME PERMET PAS DE VUES VERS LA VALLEE, MAIS L& FRAGMENTATION DU PROJET MENAGE DES POSSIBILITES
CONSERVER INE EXPOSITION SUD POUR TOUS LES LOGEMENTS
- AMENAGEMENT DES TERRAINS EN RESTARGQUES ET ADAFTATION DES CONSTRUCTIONS AL S0L
RENFORCER L& TRAME VEGETALE EN CREANT DES HAIES BRISE VENT POUR PROTEGER LES PARCELLES DES VENTS [YOLEST
PAVILEGIER DES TONTURES TERRASSES PLANTEES
- LIMITER LIMPERMEABILITE (U 500 ET PRIVILEGEER LES ESPACES PLANTES

AMENAGER LE CHEMIN DES TROMPETTES EN CREANT UM ACCES NORD VERS LA COLLINE POUR LA SECURITE INCENDIE ET LUACCES PIETONNIER
AMENAGER LE CHEMIN DES TROMPETTES [ANS 'EMPRISE DIE LEMPLACEMENT RESERVE (8 METRES PAR RAPPORT A LAXE)

PHVILEGIER LA QUALITE DES MATERIALX MATURELS

DE REQUALIFIER LA VOIRIE

VDCTAN | AARRAER H1D |CALIETY

AL LI S 1A (5 1k res [



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
APRES MODIFICATION Réglement

LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS

Conservation du thalweg : marge de recul par rapport a [’axe du thalweg de 10 métres pour les constructions et de 4 métres pour les clotures

Les accés se font principalement par le nord des parcelles depuis le chemin des trompettes et suivent la topographie du terrain.
Certains accés se font depuis le chemin des Perrussiers et la route de |’ Amelau afin d’éviter des servitudes présentant des difficultés d’aménagement

Alternance de zones baties et d’espaces paysagers

Implantation du bati perpendiculairement a la pente en suivant la topographie du site

Intégrer le bati existant aux bandes constructibles

Fragmentation des bandes constructibles avec 50% de ’emprise constructible a batir SAUF CAS PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AE 179 ol "emprise au sol maximum = 100% du gabarit constructible
pour la création de logements locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50% pour le logement libre.

Conserver une faible densité et unimpact paysager modéré, moins de 50 logements au total

La hauteur des constructions projetées en R+1 ne permet pas de vues vers la vallée, mais la fragmentation du projet ménage des possibilités
Consenver Privigier une exposition sud pour tous les logements
Aménagement des terrains en restanques et adaptation des constructions au sol

Renforcer la trame végétale en créant des haies brise vent pour protéger les parcelles des vents d’ouest
Privilégier des toitures terrasses plantées
Limiter 'imperméabilisation du sol et privilégier les espaces plantés

Aménager le chemin des Trompettes en créant un accés nord vers a colline pour la sécurité incendie et [”accés piétonnier
Aménager le chemin des Trompettes dans ’emprise de [’emplacement réservé (8 métres par rapport a l’axe)

Privilégier la qualité des matériaux naturels
Requalifier la voirie
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