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DES ENJEUX URBAINS & PAYSAGERS A L’ECHELLE DU VILLAGE

Une zone d’étude a I’est du centre village

- La zone d’étude concernée se situe a ’Est du centre du village de la
\‘hﬁ Fare les Oliviers, au lieu-dit “’les Trompettes’’.

-

# .
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DES ENJEUX URBAINS & PAYSAGERS A L’ECHELLE DU VILLAGE
Un site en piémont du Coussou

Le terrain se situe au pied des collines du massif du Coussou qui forme
I’écrin naturel de la commune et joue un role paysager majeur avec
son relief de barres calcaires.

Site d’étude
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DES ENJEUX URBAINS & PAYSAGERS A L’ECHELLE DU VILLAGE
Depuis la plaine, le rocher du Castellas

domine le site

Ony distingue la zone villageoise assez dense et resserrée du reste du
piémont ou |’urbanisation plus diffuse laisse encore place aux cultures
en terrasse.

Le quartier des Trompettes, se situe en extrémité Est de la zone urbaine
du piémont, au contact de la zone agricole et de coupures végétales

le site d’étude masqué par le reliant la plaine a la colline.
cone boisee des Farigouries : - Lerocher du Castellas’ ~ Le rocher du Castellas domine le site et s’inscrit dans la silhouette

i - T—— ' ~ paysagére de la colline en continuité de la zone boisée.
=" ~ Aujourd’hui, le village de La Fare les Oliviers a su, globalement, garder
= fm sa morphologie en développant son urbanisation vers U'Est sur le
e —— piémont tout en conservant son patrimoine paysager.




DES ENJEUX URBAINS & PAYSAGERS A L’ECHELLE DU VILLAGE
Depuis le site, un espace boisé entre

plaine et colline

En piémont, la végétation d’accompagnement des constructions
crée une trame verte légere. Les secteurs peu batis conservent les
traces des cultures seches en terrasse adaptées a la morphologie en
gradins : oliveraies, vergers, vignes.

Les boisements significatifs et les grandes trames vertes

site d’étude} d’accompagnement sont a protéger.

EBC ila plaine agricole

- La garrigue en lisere du Coussou

10.241 | JUILLET 2021 | CAUE13 LA-FARE-LES-OLIVIERS | DEVELOPPEMENT URBAIN DU QUARTIER DES TROMPETTES‘




DES ENJEUX URBAINS & PAYSAGERS A L’ECHELLE DU VILLAGE
Un Plan Local d’Urbanisme en mutation
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LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT

1 - les bastides (zone UA)

Ancien noyau villageois constitué de maisons groupées articulées
autour d’espaces publics de tailles appropriées.
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LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT

2 - tissu pavillonnaire (zone UB)

Ensemble de petites parcelles constituées d’habitations individuelles
orientées Nord/Sud avec jardins privatifs sur le pourtour.
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Implantation sur des parcelles étroites sans vue dégagée compte tenu

de l’orientation est/ouest

3 - maisons en bande (zone UC

LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT
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LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT
¢ 4 - maisons sur parcelles en laniere

Bénéficiant de la vue sur la valléEt de Uorientation sud.
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LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT
5 - le hameau de la Crémade ( zone UA

Anciennes maisons de village mitoyennes formant un ilot desservi par
la voirie sur son pourtour
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LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Le zonage inscrit au PLU

Le classement en 1AU traduit une urbanisation future a vocation
d’habitat dépendante de deux conditions :

Ay nord, la colline classée -le renforcement des équipements (voie de desserte, eaux pluviales,

réseau égout)
-la réalisation d’opérations d’ensemble

Au nord et a l’est, la zone N
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Au sud et a l’ouest la zone UC

Y Route des Perrussiers
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LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
Un chemin d’accés depuis la route des

Perrussiers, le chemin des Trompettes

L’acces se fait en partie basse, au sud, par la route de I’Amelau en
continuité de la route des Perrussiers.

Le chemin des Trompettes dessert I’ensemble de la zone selon un
axe nord/sud depuis la route de l’Amelau et se termine en impasse
sur la partie haute du terrain.

“— Actuellement, la zone concernée présente une tres faible densité

et se constitue de quelques habitations individuelles, de champs

B/ d’oliviers, de champs de vignes, d’espaces boisés classés et d’espaces

en friche.
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LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES

Une zone en pente, une forte
contrainte hydrologique, le thalweg,
zone inconstructible, difficile a franchir

Le chemin des Trompettes présente une déclivité de 7 a 8% du nord
vers le sud et permet de distribuer les parcelles en restanques.
A U’Ouest du chemin des Trompettes, le terrain présente un versant

| endévers et un thalweg traversant du nord au sud avec des limites

peu repérables sur le site.

. Lethalweg présent sur le site récolte 4 bassins versants de la colline.

Toute construction dans [’axe d’un thalweg est a proscrire.

L AUEst du chemin des Trompettes, le terrain étagé en restanques,

présente une pente plus réguliere et un potentiel d’aménagement
plus favorable.
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_ Crémade.

LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
Des surfaces boisées, partiellement
classées en Espace Boisé Classé (EBC)

Le PLU porte en espaces boisés classés les ensembles qui font partie
du patrimoine paysager de la commune et qui peuvent étre fragilisés
par ['urbanisation.

Il existe peu de limites entre les unités paysageres de la colline a la
plaine, hormis le cone boisé des Farigouries qui marque une transition
_trés forte entre I’agglomération et la zone plus résidentielle de la




Une zone en pente, des vues lointaines

sur la vallée

LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES




// . LES CONTRAINTES NATURELLES ET REGLEMENTAIRES
/ / - Une zone en pente, des vues lointaines
sur la vallée

Depuis le chemin des Trompettes

e

Depuis la colline
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Le thalweg, les marges de recul

LES PRECONISATIONS

| par rapport a 'axe du
structions et de 4 métres pour les

Conservation du thalweg : marge de recu

thalweg de 10 metres pour les con



LES PRECONISATIONS

Le chemin des Trompettes, un axe a
renforcer, support de nouveaux accés
appuyés sur les limites nord des parcelles

Il s’agit de limiter les acces sur la RD19C et favoriser la distribution

des parcelles a partir du chemin des Trompettes, qui est une voie en

B impasse a faible circulation, afin de sécuriser la circulation automobile.

S ﬁ\ - Les acceés se font principalement par le nord des parcelles depuis le

renforceryev\%—’ﬂ%k\g&( / goom chemin des Trompettes et suivent la topographie du terrain.
— ’ d '

6 "? - Certains acces se font depuis la route des Perussiers et la route de
5

£ a~_
o ’) ? §
5\! %7 'Amelau afin d’éviter des servitudes présentant des difficultés
N
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LES PRECONISATIONS
Le chemin des Trompettes, un axe a
renforcer, support de nhouveaux acces

La ligne EDF pourrait étre enterrée le long du chemin des Trompettes
afin d’améliorer la qualité du paysage.

Le recul par rapport a la voie et [’alignement d’oliviers existant
pourraient étre déclinés pour aménager un mode doux de
déplacement.Le chemin des Trompettes pourrait étre prolongé vers
le nord par une voie pompiers afin de renforcer la sécurité incendie
et favoriserl’acces piéton vers la colline.

Le chemin des Trompettes pourrait étre requalifié tout en conservant
une percée visuelle vers |’éperon rocheux et les ruines du Castellas.




LES PRECONISATIONS
Le chemin des Trompettes, un axe a
renforcer, support de nouveaux acces
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LES PRECONISATIONS
Des bandes constructibles étagées dans
la pente pour préserver les vues

lointaines, les chemins d’accés au nord
pour préserver des jardins au sud.

[ " LES SURFACES DANS LE GABARIT CONSTRUCTIBLE

. Alterner és zones baties et I’espaces paysagers

. Implanter le bati perpendiculairement a la pente en suivant la
topographie du site

. Intégrer le bati existant aux bandes constructibles

. Fragmenter les bandes constructibles avec 50% de ’empriseconstructible
a batir

SAUF CAS PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AE179, ou
[’emprise constructible a batir = 100% du gabarit constructible pour la
création de logements locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires
et 50% pour le logement libre.

» Conserver une faible densité et un impact paysager modéré, moinsde 50
logements au total

» Conserver Privilégier une double orientation pour tous les logements
(logements traversants nord-sud)

» Aménager des terrains en restanques et adapter les constructions au
sol.

» La hauteur des constructions projetées en R+1 ne permet pas de vues
vers la vallée, mais la fragmentation du projet ménage des possibilités

LES SURFACES HORS GABARIT CONSTRUCTIBLE

» La totalité de la superficie des parcelles hors gabarit constructible
devra étre plantée au minimum a raison de 1 arbre pour 100 m2 de
terrains.

» Seul 'emploi de matériaux naturels est autorisé ; les restanques
devront étre en pierres seches sans emploi de ciment, les murets,
terrasses et dallages sont proscrits, seules les surfaces en bois ou
pierres seches sont autorisées

» Seules les piscines en sol sont autorisées, les annexes devant

I obligatoirement étre contenues dans le gabarit constructible.
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LES PRECONISATIONS
Des bandes constructibles étagées dans
la pente pour préserver les vues

lointaines, les chemins d’acceés au nord
pour préserver des jardins au sud

ROUTE DE L'AMELAU

'

90 85 80 75 70
NORD PENTE MOYENNE 7.7% [ SUD
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. LES PRECOMBATIONS
U TIEE e Un alignement imposée sur le chemin

i j’l des Trompettes

1 1= La création des accés depuls la vole publique est limitée au
I8, fi= emprises défimies dans le decument graphigue.
o Toutes les vones de dessertes et aires de retournement devrant
etre en matériaux drainants, les enrcbés sont proscrits,
- Les accés aux parages se feront obligatodrement par la wole de
——— T ey desserte, acces aux garages interdsts direckement deputs le chemin

- SRy  desTrompettes
- - e . Les voses d"acces dewrant Stre de Sm de Largeur.
- - - . s Des atres de retournement devront &tre prévues en bowt de vairie.

s A ligrement du b3t sur le chemin des Trompettes

’ Voie de desserte primcipale (Sm & 10m)

5 e [ VOI2 de desserte (5m) des parcelles, avec atres de
v A mummmt
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LES PRECONISATIONS

Un renforcement des trames végétales,
paralléle au chemin des Trompettes
pour préserver les vues vers la vallée

Des haies brise-vent, autrefois utilisées pour les cultures,
pourraient étre implantées nord/sud afin de valoriser le
patrimoine paysager de la commune et permettre en outre :

De renforcer la liaison végétale entre la plaine et la
colline ;

De favoriser le libre écoulement des eaux ;

De fondre les constructions dans le paysage ;
De protéger les parcelles des vents d’ouest ;
De conserver la vue et l’ensoleillement au sud ;

De requalifier la voirie.

L AN EE A LA
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" ol ~ Les gabarits constructibles correspondent a des largeurs de 12 et 15

—

M metres comprenant toutes constructions, murs compris

» Implantation en limite d’emplacement réservé obligatoire surle chemin
des Trompettes avec une longueur batie de 10 métres minimum ;

» Implantation avec 2 alignements du gabarit constructibles minimum dont
1 coté nord ;

+Espacement minimum entre 2 batis non contigus dans un méme gabarit
constructible: L=H ;

» La longueur de front bati ne devra pas excéder 25 metres.

» Emprise au sol maximum = 50% du gabarit constructible

SAUF CAS PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AE 179 ou I’emprise
au sol maximum = 100% du gabarit constructible pour la création de
logements locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50% pour
le logement libre.

Ouvrage de franchissement du thalweg a réaliser pour les bandes
constructibles situées a ’ouest du thalweg et n’ayant pas d’acces depuis
la route des Perussiers

10.241 | JUILLET 2021 | CAUE13
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LES PRECONISATIONS
principes d’implantation

- Privilégier des toitures terrasses plantées.
- Limiter 'imperméabilité du sol et privilégier les espaces plantés.
- Les gabarits constructibles correspondent a des largeurs de 12 métresa 15
metres.
. Implantation en limite d’emplacement réservé obligatoire sur le chemin des
Trompettes, avec une longueur batie de 10 métres minimum

. Implantation avec 2 alignements du gabarit constructible minimum dont

1 coté nord.

. Espacement minimum entre 2 batis non contigus dans un méme gabarit
constructible: L=H

Emprise batie maximum = 50% du gabarit constructible SAUF CAS
4 AL GNET eu,__s“ Q‘“ AT PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AE179, ou ’emprise batie
5 8

Py maximum = 100% du gabarit constructible pour l,a création de logements
c_su.s‘rﬂ.uc\’&!' coTe ) locatifs sociaux et logements locatifs intermediaires et 50% pour le
logement libre.

Chaque logement devra comporter au minimum 3 places de
stationnement dont au minimum 1 couverte intégrée au bati.
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Casd’une toiture aZ
pans

TA

Cas d’une toiture terrasse

les hauteurs maximales
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LES PRECONISATIONS
volumeétrie

Aspect extérieur

Privilégier la qualité des matériaux naturels.
Les toitures pourront étre en tuiles ou en terrasse a condition qu’elles
soient végétalisées.

Les baies des facades sud situées en RDC devront comporter un
dispositif de protection solaire intégré au gabarit constructible.
Aucune ouverture en RDC n’est autorisée en limite d’emplacement
réservé sur le chemin des Trompettes.

Les coffrets, boites aux lettres et autres dispositifs devront étre encoffrés
et intégrés au méme nu que leur support.

Hauteur

La hauteur totale des constructions sera de 7 metres maximum a
|’égout a compter du point le plus bas du TN.

LA-FARE-LES-OLIVIERS | DEVELOPPEMENT URBAIN DU QUARTIER DES TROMPETTES|ER



LES PRECONISATIONS
les clotures

La hauteur des clotures sera de 2 metres maximum.

Les clotures sur le chemin des Trompettes devront étre implantées
obligatoirement en limite d’emplacement réservé, en alignement du
bati projeté. Les clotures sur le chemin des Trompettes devront étre
constituéesd’éléments verticaux toute hauteur sans modénature, de
nature métal ou bois.

Les portails sur le chemin des Trompettes sont obligatoires et devront
étre constitués avec les mémes éléments que les clotures.
Les clotures entre parcelles devront étre mitoyennes, de type a claire

voie toute hauteur et végétalisées de part et d’autre.

II1
| ™ ' L g i W
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LES PRECONISATIONS
Habiter la pente,

références architecturales

10.241 | JUILLET 2021 | CAUE13




LES PRECONISATIONS
Habiter la pente,

références architecturales
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SYNTHESE DES PRECONISATIONS

PLAN DE COMPOSITION

CAS GENERAL

Emprise batie maximum = 50% du gabarit
constructible

CAS PARTICULIER

PARCELLE COMMUNALE AE 179

Emprise batie maximum = 100 % du gabarit
~"constructible pour la création de logements locatifs
sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50%
du logement libre.

LEGEMDE :

ALIGHNEMENT DU BATI OBLIGATOIRE
s s ALGNEMENT A PARTIR DU BATI EXISTANT

OUVRAGE DE FRANCHISSEMENT

VOIE A CREER

WOIE EXISTANTE

Bx8 AIRE DE RETOURMNEMEMNT

GABARIT CONSTRUCTIBLE
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
annexe -réglement

SITUATION

La zone d’étude concernée se situe a ’Est du centre du village de la Fare les Oliviers, au lieu-dit “’les Trompettes’’.

SITE

L’acces se fait en partie basse, au sud, par la route de I’Amelau, en continuité de la route des Perrussiers.

Le chemin des Trompettes dessert I’ensemble de la zone selon un axe nord/sud depuis la route de I’Amelau et se termine en impasse sur la partie haute du terrain.

Actuellement, la zone concernée présente une tres faible densité et se constitue de quelques habitations individuelles, de champs d’oliviers, de champs de vignes, d’espaces boisés classés et d’espaces en friche.
Le terrain se situe au pied des collines du massif du Coussou qui forme [’écrin naturel de la commune et joue un role paysager majeur avec son relief de barres calcaires.

En pente douce vers le sud, les parcelles situées dans le piémont profitent d’une vue dégagée vers la plaine et la vallée.

TOPOGRAPHIE

Le chemin des Trompettes présente une déclivité de 7 a 8% du nord vers le sud et permet de distribuer les parcelles en restanques.

A ’Quest du chemin des Trompettes, le terrain présente un versant en dévers et un thalweg traversant du nord au sud avec des limites peu repérables sur le site.
Le thalweg présent sur le site récolte 4 bassins versants de la colline.

A UEst du chemin des Trompettes, le terrain étagé en restanques, présente une pente plus réguliére et un potentiel d’aménagement plus favorable.

VEGETATION

En piémont, la végétation d’accompagnement des constructions crée une trame verte légere. Les secteurs peu batis conservent les traces des cultures seches en terrasse adaptées a la morphologie en gradins : oliveraies,
vergers, vignes.

Les boisements significatifs et les grandes trames vertes d’accompagnement sont a protéger.

Le PLU porte en espaces boisés classés les ensembles qui font partie du patrimoine paysager de la commune et qui peuvent étre fragilisés par "urbanisation.

Il existe peu de limites entre les unités paysageres de la colline a la plaine, hormis le cone boisé des Farigouries qui marque une transition tres forte entre ’agglomération et la zone plus résidentielle de la Crémade.

PAYSAGE

OnYy distingue la zone villageoise assez dense et resserrée du reste du piémont ou I’urbanisation plus diffuse laisse encore place aux cultures en terrasse.
Le quartier des Trompettes, se situe en extrémité Est de la zone urbaine du piémont, au contact de la zone agricole et de coupures végétales reliant la plaine a la colline.

Le rocher du Castellas domine le site et s’inscrit dans la silhouette paysagere de la colline en continuité de la zone boisée.
Aujourd’hui le village de La Fare les Oliviers a su, globalement, garder sa morphologie en développant son urbanisation vers I’Est sur le piémont tout en conservant son patrimoine paysager.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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LES MORPHOLOGIES BATIES SUR LE PIEMONT

1 - Les batisses (zone UA) : ancien noyau villageois constitué de maisons groupées articulées autour d’espaces publics de tailles appropriées.

2 - Tissus pavillonnaire (zone UB) : ensemble de petites parcelles constituées d’habitations individuelles orientées nord/sud avec jardins privatifs sur le pourtour.
3 - Maisons en bandes (zone UC) : implantation sur des parcelles étroites sans vue dégagée compte tenu de | orientation est/ouest.

4 - Maisons individuelles implantées sur des terrains en laniéres (zone UC) bénéficiant de la vue sur la vallée et de [’orientation sud.

5 - Le hameau de la Crémade (zone UA) : anciennes maisons de village mitoyennes formant un ilot desservi par la voirie sur son pourtour.

RAPPEL DES PRINCIPALES DISPOSITIONS APPLICABLES SUR LA ZONE D’ETUDE

Le classement en 1AU traduit une urbanisation future a vocation d’habitat dépendante de deux conditions :
Le renforcement des équipements (voie de desserte, eaux pluviales, réseau égout)
La réalisation d’opérations d’ensemble

La zone d’étude comprend des espaces boisés classés a conserver.

Toute construction dans [’axe d’un thalweg est a proscrire.

Le stationnement doit étre réalisé a raison de 3 places par logement pour les batiments a usage d’habitation.

LES ACCES

Il sagit de limiter les acces sur la RD19C et favoriser la distribution des parcelles a partir du chemin des Trompettes qui est une voie en impasse a faible circulation afin de sécuriser la circulation automobile.

LE CHEMIN DES TROMPETTES

La ligne EDF pourrait étre enterrée le long du chemin des Trompettes afin d’améliorer la qualité du paysage.

Le recul par rapport a la voie et ’alignement d’oliviers existant pourrait étre décliné pour aménager un mode doux de déplacement.

Le chemin des Trompettes pourrait étre prolongeé vers le nord par une voie pompiers afin de renforcer la sécurité incendie et favoriser "acces piéton vers la colline.
Le chemin des Trompettes pourrait étre requalifié tout en conservant une percée visuelle vers |’éperon rocheux et les ruines du Castellas.

LA TRAME VEGETALE

Des haies brise vent, autrefois utilisées pour les cultures, pourraient étre implantées nord/sud afin de valoriser le patrimoine paysager de lacommune et permettre en outre :
De renforcer la liaison végétale entre la plaine et la colline
De favoriser le libre écoulement des eaux
De fondre les constructions dans le paysage
De protéger les parcelles des vents d’ouest
De conserver la vue et ’ensoleillement au sud
De requalifier la voirie.
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LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS

Conservation du thalweg : marge de recul par rapport a l’axe du thalweg de 10 métres pour les constructions et de 4 métres pour les clotures

Les acces se font principalement par le nord des parcelles depuis le chemin des trompettes et suivent la topographie du terrain.
Certains acces se font depuis le chemin des Perrussiers et la route de I’Amelau afin d’éviter des servitudes présentant des difficultés d’aménagement

Alternance de zones baties et d’espaces paysagers
Implantation du bati perpendiculairement a la pente en suivant la topographie du site
Intégrer le bati existant aux bandes constructibles

Fragmentation des bandes constructibles avec 50% de "’emprise constructible a batir SAUF CAS PARTICULIER DE LA PARCELLE COMMUNALE AE 179 ou [’emprise au sol maximum = 100% du gabarit constructible
pour la création de logements locatifs sociaux et logements locatifs intermédiaires et 50% pour le logement libre.

Conserver une faible densité et un impact paysager modéré, moins de 50 logements au total

La hauteur des constructions projetées en R+1 ne permet pas de vues vers la vallée, mais la fragmentation du projet ménage des possibilités
Conserver Privilégier une exposition sud pour tous les logements
Aménagement des terrains en restanques et adaptation des constructions au sol

Renforcer la trame végétale en créant des haies brise vent pour protéger les parcelles des vents d’ouest
Privilégier des toitures terrasses plantées
Limiter ["imperméabilisation du sol et privilégier les espaces plantés

Aménager le chemin des Trompettes en créant un acces nord vers la colline pour la sécurité incendie et [’acces piétonnier
Aménager le chemin des Trompettes dans I’emprise de |’emplacement réservé (8 metres par rapport a l’axe)

Privilégier la qualité des matériaux naturels

Requalifier la voirie
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